关于《北京创思工贸有限公司奥托博克（通州）厂区升级改造项目城市更新实施方案》的起草说明
一、制定背景
北京创思工贸有限公司（以下简称“创思工贸”）因业务快速发展，现有产能不足，亟需扩展生产空间。为此，创思工贸租赁奥托博克（中国）工业有限公司位于通州区广源东街5号的存量工业厂房，满足高精度光学元件生产需求。
该项目位于通州区广源东街5号，交通便利。租赁厂房总建筑面积4873.74平方米，为二级戊类单层（局部二层）钢结构工业建筑，层高13.5米，具备良好的加层改造条件。产权方为奥托博克（中国）工业有限公司，权属清晰，双方已于2026年3月1日签订8年期《房屋租赁合同》，合作稳定。
为满足企业生产洁净度需求，拟在租赁厂房内新增钢结构夹层用于设备机组安装及装配辅助使用。该项目属于产业类城市更新，符合《北京市城市更新条例》及相关政策要求。实施主体为北京创思工贸有限公司，按照《通州区城市更新项目实施方案申报及联合审查的实施意见（试行）》相关要求，编制了项目实施方案。
二、主要内容说明
[bookmark: _GoBack]本实施方案共包括九个章节。第一章为项目基本情况：项目类型为产业类城市更新，位于通州区广源东街5号，改造范围包括钢结构加固及洁净区域改造，新增建筑面积926.34平方米，总投资约1.15亿元（含生产设备投资）。第二章为项目背景及必要性，含项目服务于半导体、AR眼镜等战略性产业，具有产业链自主可控意义。第三章为现状评估调查，含原厂房结构安全等级为Bsu级，具备加层条件。第四章为新增夹层设计方案，含采用独立钢结构平台，不改变原有建筑高度和外立面，改造区域满足消防规范要求。第五章为土地利用方式，含租赁期8年，12个月免租期。第六章为资金方案，含总投资1.15亿元，其中固定资产投资1.1亿元，改造费500万元，全部由企业自筹。第七章为产业及运营管理，含项目建成后聚焦高精度光学元件制造，预计年产值1亿元，年纳税1200万元，新增就业100人。第八章为项目建设时序，含计划投产时间。第九章为结论与建议，含项目符合城市更新及产业升级政策导向，技术条件成熟，经济效益和社会效益显著。建议将项目纳入通州区城市更新项目库，并在项目审批、施工许可等方面给予支持，以保障项目顺利实施。
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