[bookmark: _GoBack]附件1：

关于支持低效产业空间提升改造的实施方案
（征求意见稿）

[bookmark: _Hlk159947356]为落实《关于加快推进北京城市副中心产业高质量发展的若干措施》有关要求，充分发挥政府投资引导带动作用，调动市场主体的积极性和创造性，推动低效产业空间改造利用升级、功能优化、提质增效，释放高品质产业承载空间，进一步承接中心城区非首都功能疏解，推动主导产业聚能成势，结合我区低效产业空间资源实际，特制定本方案。
一、基本原则
（一）严格落实城市副中心控规
以北京城市副中心战略定位为统领，立足“3+1”主导功能，统筹存量空间资源，有序推进低效产业空间更新改造，服务壮大以六大产业为代表的实体经济。
（2） 充分发挥市场主导作用
发挥政府投资的激励和撬动作用，鼓励多元参与、共建共享的更新模式，切实有效带动社会资本参与低效产业空间改造。
（3） 加强改革创新
探索创新片区整体综合更新、同步更新模式，做好产业空间与公共空间的衔接和联动，促进城市功能织补，打造多类型产业空间更新组团，推动产业集群发展。
（4） 坚持效果导向
打造绿色建筑和智慧园区等优质产业载体，提高载体服务产业绿色化升级和数字化转型的能力，为主导产业集群落地提供空间要素保障。
二、支持政策
在符合北京城市副中心战略定位和控规前提下，项目实施单位可通过自主、联营、租赁等方式对低效产业空间开展绿色低碳改造、数字基础设施提升以及片区基础设施改造等，带动区域产业升级。区政府固定资产投资对于符合条件的项目给予支持。
（一）支持类型
1.低效楼宇改造项目。重点支持整栋空置、正在使用但入驻率偏低或单位面积年区级税收低于200元/平方米、现状功能定位或经营业态不符合城市发展功能需求，且建成时间10年以上的存量商务楼宇和商业设施改造。改造面积需超过2万平方米。
2.老旧厂房改造项目。重点支持由于疏解腾退、产业转型、功能调整以及不符合区域产业发展定位等原因，原生产无法继续实施的老旧工业厂房、仓储用房、特色工业遗址及相关存量设施改造。改造面积需超过3000平方米。
3.片区统筹改造项目。重点支持连片区域内低效楼宇、老旧厂房等产业空间以及道路、绿化等配套基础设施整体改造，促进形成产业空间组团。项目需由单一实施主体开展并打捆申报，需达到低效楼宇改造总规模超过2万平方米或老旧厂房改造总规模超过3000平方米。
（二）支持条件
改造项目需产权清晰、有明确产业定位及准入标准、建立运营管理机制，并满足以下条件。
1.改造后引入的业态应为数字经济、现代金融、先进制造、商务服务、文化旅游、现代种业，以及先进制造业与现代服务业融合发展、数字经济与实体经济融合发展的重点领域。
2.大力发展绿色建筑，在建筑本体改造时同步实施高水平的节能绿色化改造；具备条件的项目应增设可再生能源利用设施，改造中应积极使用绿色建材。
3.强化与周边环境协同，织补城市功能，通过营造共享生态、打造开放空间等方式，补齐周边地区公共服务功能以及配套设施短板。
（三）改造目标
1.引入区级以上且符合区域功能定位的重大产业项目和重点企业；或项目交付后1年内，低效楼宇改造项目入驻率应不低于80%，老旧厂房改造项目入驻率应不低于70%。
2.具备可再生能源利用条件的项目，应有不少于全部屋面水平投影40%的面积安装太阳能光伏，或供暖应采用地源、再生水或空气源热泵等方式。项目改造后的综合节能率达到15%以上。
（四）支持方式和标准
分为投资补助、贷款贴息和配套资金三种，符合条件的改造项目可以申请其中一种支持方式。
1.投资补助。低效楼宇改造、老旧厂房改造和配套基础设施改造项目，按照固定资产投资总额30%的比例安排区政府固定资产投资补助资金，最高不超过1000万元。
2.贷款贴息。对于改造升级项目发生的银行贷款，可以按照LPR（实际利率低于LPR的，按照实际利率）给予不超过2年的贴息支持，总金额不超过1000万元。
3.配套资金。按照市级空间改造固定资产投资支持资金1:1的比例给予区级配套资金，区级配套资金最高不超过1000万元。同一项目市区补助资金总额不超过固定资产投资总额的50%。
（五）原则上只支持在建项目或已具备开工条件的项目,确保投资计划下达即可投入使用,且能够尽快形成实物工作量，已完工项目不再予以支持。通过其他渠道获得过区级财政性资金支持的项目，不再予以支持。
三、工作流程
（一）公开征集
区发展改革委定期组织开展项目征集和申报工作，原则上每年2次，统一征集、集中办理。
（二）项目申报
项目单位向所在街道办事处，乡、镇人民政府提出资金支持申请，街道乡镇对项目的真实性、合规性、建设条件、申报条件、申报材料等进行初审，并向行业主管部门征求意见后，向区发展改革委申报。
申报材料包括项目所在街道乡镇出具的申请资金支持的请示及初审意见、项目立项文件、资金申请报告等。
（三）审批与资金拨付
区发展改革委对申报项目按规定开展入库评估，批复项目资金申请报告并按工程进度分批次下达资金。
（四）项目评价
项目交付后一年内，由街道乡镇组织对项目开展评价工作，对照改造目标，从产业功能导入、经济贡献情况、企业入驻率、综合节能率、资金使用规范性等方面对项目整体实施情况开展综合评价，并出具评价报告，报送区发展改革委。
四、服务管理
（一）严格项目管理
1.项目申报单位应当对项目申报材料的真实性进行承诺，严格落实产业准入、绿色节能改造及工程建设安全等相关法律法规，按规定使用支持资金，确保专款专用。
2.各街道办事处，乡、镇人民政府应落实属地责任，统筹辖区内低效产业空间资源，做好改造升级项目验收和监督等工作。
3.各产业管理部门应对申报支持的项目提出具体意见，并配合做好安全管理、综合评价以及监督检查等工作。
（二）做好服务保障
1.支持绿色发展。获得资金支持的项目将纳入北京绿色交易所绿色项目库，鼓励入库项目单位开展项目碳排放核算，探索开展项目碳中和认证。
2.加强营商服务。区发展改革委积极搭建银企对接、企企对接平台，促进各行业、各类型企业间加强沟通交流，做好企业服务。
 - 7 - 

