


[bookmark: _Hlk95205826][bookmark: _GoBack]通州区支持基础设施领域不动产投资
信托基金(REITs)发展措施（试行）

[bookmark: _Hlk95207624]为进一步细化落实《北京城市副中心促进金融业发展措施》（通政发〔2021〕7号），支持基础设施领域不动产投资信托基金(以下简称基础设施REITs基金)加快发展，全面提升新基建、园区开发、公共服务设施、保障性租赁住房等投资建设领域金融服务功能，促进辖内优质基础设施资产良性循环，结合通州区实际，制定以下措施。
第一条 【适用范围】 鼓励通州辖区内优质基础设施资产通过不动产投资信托基金等形式开展资产证券化工作，对主导或参与基础设施REITs基金募集、运营过程的下列机构给予支持：
[bookmark: _Hlk92962271]（一）基础设施REITs基金原始权益人、公募基金管理人、上市推荐人、基础设施REITs资产受托运营管理机构、Pre-REITs相关机构及其他有资质募集、销售基础设施REITs基金的银行、保险、证券、基金等资产管理机构；
（二）为基础设施REITs基金提供信息、法律、财务、资产估值等专业服务的中介服务机构。
第二条 【发行支持】 鼓励通州辖区内基础设施项目产权方、运营方或该基础设施的原始权益人发行基础设施REITs基金，成功发行后对原始权益人、产权方或运营方之一，给予不超过300万元的资金支持，对运营期分红按照国家政策规定享受企业所得税优惠，对列入《公共基础设施项目企业所得税优惠目录》内的项目可按照规定享受企业所得税减免优惠。鼓励募集资金投资于实体项目，对形成综合带动效应的，再给予不超过300万元的资金支持。
第三条 【鼓励公募机构入驻】 支持内外资优质公募REITs基金管理人、上市推荐人、公募证券基金销售机构入驻通州区，对新设立或新迁入的持牌公募基金管理人、证券公司、基金销售机构可在享受《北京城市副中心促进金融业发展措施》等现有政策基础上，一次性给予实缴注册资本1%、不超过1000万元的资金支持。鼓励在通州区设立公募基金子公司并开展基础设施REITs业务，对新设立或新迁入的公募基金子公司，按照实收资本规模给予最高5000万元区级资金支持。
第四条 【支持Pre-REITs机构发展】 鼓励Pre-REITs机构加快布局优质资产，提升资产挖掘与管理能力。对注册于通州区的Pre-REITs机构，单只基金募集规模达到10亿元以上的，在基金管理企业取得超额收益的前提下，给予基金实缴规模的0.5%、不超过1000万元的资金支持。
第五条 【支持专业机构发展】 支持为基础设施资产运营、REITs基金发行提供管理、咨询等服务支撑的各类机构发展。
（一）支持基础设施专业运营机构发展。鼓励央市属国有企业、外资企业、民营企业在通州区设立基础设施专业运营机构，加快集聚和培育一批行业领先、辐射京津冀的基础设施REITs专业运营管理龙头企业。对在通州区设立的专业运营机构，给予管理资产规模的0.5%、不超过200万元的一次性资金支持。每年视企业综合贡献情况给予资金支持。
（二）支持中介服务机构发展。加强辖区内法律、会计、税务、智库等基础设施REITs中介服务机构培育和发展，鼓励和支持中介服务机构为京津冀区域内基础设施REITs提供全流程专业化服务。鼓励中介服务机构为通州区引入基础设施REITs特色资管机构，视企业综合贡献情况给予单一年度不超500万元的资金支持。
第六条 【办公场所运营资金支持】 支持基础设施REITs全产业链集聚发展，根据企业综合贡献、行业影响力等指标，对注册于通州区的从事基础设施REITs产业的持牌金融机构、Pre-REITs机构、专业运营机构、中介服务机构，按照现行政策给予租、购、自建房资金支持：
（一）在副中心购买或自建办公用房的，办理产权登记后，按1500元/平方米给予资金支持，最高金额3000万元，分三年按40%、40%、20%支付。
（二）在副中心租用自用办公用房的，原则上每年支持面积不超过3000平方米，支持金额不超过实际房租费用的50%，期限不超过3年。
（三）购买或租赁办公用房的，按每平方米300元标准或实际装修费用给予资金支持，金额最高不超过500万元。
（四）对处于筹建期的重点机构，可在运河商务区、张家湾设计小镇等自贸区范围内，无偿提供使用期为1年的临时性办公场所，不足1年的以实际筹建期为准。
第七条 【高端人才激励】 健全高端金融人才引进服务机制，在人才落户、子女入学、家属就业、医疗康养、薪酬激励等方面为符合条件的基础设施REITs专业人才给予最优支持。对引进的高端人才给予连续5年的安置资金支持，对符合条件在通州区购房的，给予贷款贴息50%、累计不超过50万元的资金支持；对在通州区租房的，给予累计不超过30万元的资金支持；对在本市其他区购房、租房的，分别给予贴息30%、累计不超过30万元以及累计不超过20万元的资金支持。对符合条件的高级经营管理人才、高级技术人才及高级技能人才，结合其贡献程度，给予一次性总额不超过100万元的资金支持。
第八条 【搭建政企对接平台】 设立通州区优质基础设施资产可交易项目资源库，搭建原始权益人、基金管理人与专业机构投资者的对接平台，加大优质基础设施REITs产品推介力度，支持专业机构投资者及社会保障、养老保险、年金等基金参与通州区基础设施REITs产品的战略配售和投资，鼓励合格境外投资者通过QFII、RQFII等通道参与基础设施REITs产品投资，鼓励有资质的驻通证券、银行、资产管理机构和财富管理机构代理销售基础设施REITs产品。
第九条 【优化提升政务服务】 建立通州区基础设施REITs发展协调推进机制，开展存量基础设施项目梳理工作。建立项目申报发行绿色通道，协调解决试点过程中相关瓶颈问题，完善国资、财税、能源、规划土地、人力资源、市场监管等领域配套支持措施。加强与上级部门沟通对接，率先落实国家及市级层面出台的各项基础设施REITs支持政策，积极争取创新性试点在通州区先行先试。
第十条 【个性化政策扶持】 对在基础设施REITs基金发展领域有特殊贡献和重要意义的企业，建立定制化服务包机制，结合企业个性化政策需求，可采取“一企一策”方式扶持。
本措施由区金融办负责解释并实施。扶持措施同时适用于通州区其他支持产业发展相关措施的，按照“就高不重复”原则执行。执行过程中如遇国家及北京市重大政策变动，上述措施将相应调整。







[bookmark: _Hlk95205802]

通州区支持私募股权二级市场基金
集聚发展措施（试行）

为进一步细化落实《北京城市副中心促进金融业发展措施》（通政发〔2021〕7号），支持和促进私募股权二级市场基金（以下简称S基金）专业化、规模化、国际化发展，加快提升北京城市副中心金融服务功能，扎实推进“两区”金融领域改革创新，制定以下措施。
[bookmark: _Hlk90300213][bookmark: _Hlk90308397]第一条 【适用范围】 本办法适用于由国家及市级金融管理部门批准设立或试点，经依法批准或授权的基金份额登记结算机构或中国证券投资基金业协会登记备案，在通州区设立的S基金及其管理企业、普通及有限合伙人、托管银行、中介服务等机构，以及依法依规参与受让北京股权交易中心份额转让试点基金份额的银行理财、券商、保险资管、信托公司、专业化第三方资管机构等市场主体。其中，中介服务机构，是指纳入北京股权交易中心转让平台等中介机构服务库，为基金份额转让提供估值、尽职调查、撮合交易及其他服务的专业机构或组织。
[bookmark: _Hlk90305070]第二条	【开办及发展扶持】 支持在通州区设立、注册各类S基金，对注册资本不低于5000万元的公司制S基金管理企业、S基金合伙人，按照实缴资本的1%、最高不超过3000万元给予一次性开办支持，并视其综合贡献情况予以扶持。
第三条 【支持基金规模化运营】 支持S基金参与股权投资和创业投资份额转让或受让已投项目股权，根据其交易结算的基金份额或受让股权规模对S基金管理企业给予扶持：1亿元（含）-3亿元的部分，按1%给予资金扶持；3亿元（含）-5亿元的部分，按1.5%给予资金扶持；5亿元及以上投资部分，按2%给予资金扶持。扶持资金合计最高不超过2000万元，按照2：2：6的比例分别在其达到交易规模条件、持有基金份额增值超过50%、基金份额全部转让或股权退出并增值时兑现（若未及增值50%即退出，按照2:8的比例兑现）。
S基金合伙人中存在非公司制或非通州区注册企业的，扶持资金按其在通公司制合伙人实际出资及交易金额占该S基金募集及交易金额的比例予以支持。
S基金管理企业管理运营多只S基金的，基金份额转让规模按累计数额计算，扶持资金按单只基金实际交易金额占多只基金实际交易金额总数的比重计算并给予支持。
[bookmark: _Hlk90297743][bookmark: _Hlk90297839]第四条 【鼓励跨境双向投资】 支持内外资S基金管理企业受托管理有合格境外有限合伙人（Qualified Foreign Limited Partner，简称QFLP）或合格境内有限合伙人（Qualified Domestic Limited Partner，简称QDLP）等认购的、符合本市有关规定的境内外试点基金。对符合本办法第二条扶持条件、通过QFLP或QDLP试点联审的S基金管理企业，其管理运营试点基金中QFLP或QDLP等获批额度每满人民币1亿元（或等值外币）的，结合其综合贡献给予不超过50万元的一次性资金扶持。
第五条 【基金份额转让激励】 对纳入本办法扶持范围的S基金，在经依法设立的股权投资和创业投资份额转让平台，向银行理财、券商、保险资管、信托公司、专业化第三方资管机构等市场主体转让基金份额的，按其实际支付转让服务费的30%且单笔不超过50万元给予激励，补助资金由该S基金管理企业申请并结合实际情况使用。中介服务机构撮合基金份额成交规模超过5亿元的，给予最高不超过50万元的扶持。
第六条 【支持基金资本市场退出】 对拟通过被投企业首发上市方式实现股权退出的S基金，视该转让环节贡献情况给予S基金支持。鼓励并支持证券营业场所以减免手续费、配套资管产品等方式吸引S基金减持。
第七条 【高管及投资者激励】 对S基金管理企业高级管理人员、S基金自然人合伙人在基金管理运营中获得的投资收益、利息、股息、红利、股权转让所得、财产转让所得及工资薪金等收入，视企业及个人对区综合贡献情况予以资金激励。
第八条 【项目引进支持】 对通过受让基金份额方式取得被投企业、基金的控制权或具有重大影响，引导被投企业或基金迁址通州的S基金管理企业，以及对以市场化方式引入符合本办法第一条规定的中介服务机构的各类组织，参照招商中介奖励办法按引进项目综合贡献情况、单个年度不超500万元给予支持。
第九条 【综合服务支持】 对重点企业的个性化政策需求，可采取“一企一策”方式扶持。对符合条件的金融人才，参照国内最优政策予以支持，在办理落户、人才住房、子女教育、医疗康养等方面给予全方位服务。
第十条 【长期运营支持】 建立长效激励约束机制，支持S基金管理企业及基金有序参与城市副中心优质产业项目建设，鼓励长期投资、价值投资，持续增强S基金服务实体经济的能力。
本措施由区金融办负责解释并实施。奖补措施同时适用于通州区其他支持产业发展相关措施的，按照“就高不重复”原则执行。执行过程中如遇国家及北京市重大政策变动，上述措施将相应调整。
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